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0.- INTRODUCION:

O presente documento ten como obxecto incluir nun Unico documento a normativa do proxecto sectorial da
Plataforma Loxistico Industrial de Salvaterra — As Neves ( PLISAN) aprobada definitivamente por acordo do
Consello da Xunta de Galicia do 15 de Maio de 2002 e o documento refundido da Modificacion puntual do
proxecto sectorial implantacidon plataforma loxistica industrial Salvaterra- As Neves (Plisan) aprobado
definitivamente polo Consello da Xunta de Galicia o dia 13 de Xaneiro de 2011.

1.- TituLo PRIMEIRO: DISPOSICIONS XERAIS E REGULAMENTACION DETALLADA DO USO PORMENORIZADO, VOLUME,
CARACTERISTICAS TECNICAS E FUNCIONAIS, CONDICIONS DE DESENO E DE ADAPTACION Ao AMBIENTE DA PLISAN 1

Art. 1.1.1. Ambito

As presentes normativas aplicanse ao ambito da Plataforma Loxistico Industrial de Salvaterra
— As Neves ( PLISAN).

A superficie total do ambito do Proxecto é de 3.091.429,90 m2.

O ambito delimitado para o desenvolvemento da PLISAN é un sector Unico que afecta
conxuntamente a solos de dous termos municipais, Salvaterra e As Neves.

Art. 1.1.2. Obxecto do Proxecto Sectorial

O presente Proxecto Sectorial ten por obxecto garantir a adecuada insercion no territorio da
PLISAN, a suUa conexiéon coas redes e servizos correspondentes sen menoscabo da
funcionalidade dos existentes, a sta adaptacion a contorna no que se proxecta e a sUa
articulacién coas determinaciéns do plan urbanistico municipal vixente.

Art. 1.1.3. Natureza e contido da normativa

1. A normativa do Proxecto Sectorial sera a propia para o desenvolvemento das actividades
loxisticas e industriais e das infraestruturas que lles sexan complementarias.

2. A definicion e asignacion de usos permitidos e as cautelas que correspondan en cada
caso vén detallados no Titulo Terceiro da presente normativa do Proxecto Sectorial da
PLISAN.

3. A ordenacion do solo vén definida no Titulo Segundo desta normativa e no plano II.1
planos de ordenacién. Ordenacién. Zonificaciéon da Modificacion puntual do proxecto
sectorial.

Art. 1.1.4. Cualificacion territorial da PLISAN

Para os efectos previstos no do D. 80/2000, a PLISAN considerarase incluida dentro da
categoria de Instalacidns previstas no seu art. 3.3, sen prexuizo da cualificacién como
infraestruturas das obras, construcidons ou conducidons destinadas 4s comunicacions ou ao
transporte de acordo co seu art. 3.1.a).

Art. 1.1.5. Cualificacién urbanistica de sistema xeral das infraestruturas de transporte

De conformidade co art. 5.4 do D. 80/2000, as infraestruturas de transporte de interese
supramunicipal obxecto deste Proxecto Sectorial seran consideradas como sistemas xerais
para os efectos previstos na Lei 9/2002, do 30 de Decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.
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Art. 1.1.6.

Art. 1.1.7.

Art. 1.1.8.

Art. 1.1.9.

Art. 1.1.10.

Art. 1.1.11.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

Exencion de autorizacion urbanistica autondmica

1. As construcions e instalacions de marcado cardcter territorial que se concretan e detallan
neste Proxecto Sectorial, non precisaran da autorizacion urbanistica autondmica a que fai
referencia o artigo 34.4 da Lei 9/2002, do 30 de Decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia. ( art. 11.4 D. 80/2000).

2. Tampouco requiriran da devandita autorizacion as obras, edificaciéns ou instalacidons
que, de conformidade coa ordenacion prevista neste Proxecto Sectorial, preténdanse
realizar por entidades ou particulares tras a efectiva urbanizacidn, e consecuente
transformacién en solo urbanizado, das diferentes Areas de Actividade delimitadas nel.

Obras exentas de control municipal preventivo

As obras publicas definidas detalladamente neste Proxecto Sectorial quedan expresamente
cualificadas como de marcado cardcter territorial e non estaran suxeitas a licenza urbanistica
nin a ningun dos actos de control preventivo municipal, de acordo coa disposicion adicional
primeira da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia. Neste suposto, con caracter
previo ao comezo das obras, remitirase ao Concello un exemplar do proxecto técnico delas
(Art 11.3. D.80/2000).

Eficacia

As determinacions deste Proxecto teran forza vinculante para as administracions publicas e
para os particulares, e prevaleceran sobre as do plan urbanistico ao que afecten, vixente nos
Municipios de Salvaterra e As Neves ( Art. 11.1 D. 80/2000.

Modificacion das determinacions do Proxecto Sectorial

1. A modificacion das determinacions do Proxecto Sectorial da PLISAN poderase realizar en
calquera momento, seguindo o procedemento establecido no art. 13 do D. 80/2000.

2. No procedemento de modificacion non sera preceptivo a reiteracion dos tramites
encaminados a declaracion de interese supramunicipal do Proxecto, ou & determinacion
das Consellerias as que corresponda o seu impulso ou a colaboracidon no mesmo. ( art. 14
D. 80/2000).

Caducidade

1. O Proxecto Sectorial caducara, de acordo co prevido no artigo 15 do D. 80/2000, e
extinguiranse os seus efectos con prohibicion expresa de calquera acto ulterior de
execucion das suas previsions, no caso de que, por causa imputable ao titular das obras,
incimpranse os prazos previstos para o seu inicio ou terminacidon, ou sexan
interrompidas por tempo superior ao autorizado sen causa xustificada; salvo obtencién
previa da correspondente prorroga que podera outorgar a Conselleria que tramitou o
Proxecto e que, en ningun caso, podera ser superior 4 metade dos prazos que
inicialmente fixados.

2. A declaracion de caducidade correspondera ao Consello da Xunta de Galicia, a proposta
da Conselleria competente por razén da materia que tramitou o Proxecto Sectorial, logo
do informe da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda e audiencia
dos Concellos e dos interesados.

3. 0O procedemento de declaracién de caducidade poderd iniciarse de oficio ou por peticidn
de calquera dos Concellos afectados ou de calquera interesado.
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Art. 1.1.12.

Art. 1.1.13.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

4. A declaracidn de caducidade indicara, se é do caso, as determinacidns do plan urbanistico
municipal que deban ser modificadas, as condicidons as que queden sometidas as
construcions e instalacions xa realizadas e aqueloutras que resulten adecuadas para
corrixir, ou eliminar, os impactos que puidesen producirse no medio fisico.

Réxime sancionador e de reposicion da legalidade

Os actos de edificacion e uso do solo realizados no dmbito territorial deste Proxecto Sectorial
sen axustarse as suas determinacidns, quedaran suxeitas e rexeranse en canto ao seu réxime
de infraccidns, sancions e proteccion da legalidade, polo disposto na Lei 9/2002, do 30 de
Decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e no
Regulamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Decreto 28/1999, do 21 de Xaneiro.

Réxime transitorio

No solo comprendido nas diferentes Areas de Actividade delimitadas neste Proxecto
Sectorial, e en tanto non tefian lugar as correspondentes etapas para a sua efectiva
urbanizacién, e consecuente transformacion en solo urbanizado, autorizaranse as actividades
extractivas en curso naqueles ambitos especificos que conten ou que obtefian o titulo
lexitimador necesario, esixido pola sua lexislacién sectorial.

< |CedC

Sa _ Pagina 7

RUPO <
o anteagroup



XUNTA
DE GALICIA

e ZONAFRANCA
AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO v I G o

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

2.- TiTULO SEGUNDO: REGULAMENTACION DETALLADA DO USO PORMENORIZADO, VOLUME, CARACTERISTICAS
TECNICAS E FUNCIONAIS, CONDICIONS DE DESENO E DE ADAPTACION AO AMBIENTE DA PLISAN

Seccion 2.1. ESTRUTURA FUNCIONAL E ORDENACION

Art. 2.1.1. Ordenacion do solo

1. A estrutura funcional, delimitacion de sistemas xerais e ordenacion do solo no sector da
plataforma queda definida nos planos Il.1- Planos de ordenacion. Ordenacidn.
Zonificacion da Modificacidén puntual do Proxecto sectorial.

2. Nos devanditos planos definese:

a) A estrutura funcional da plataforma, coa delimitacion dos dous Sistemas Xerais da
actuacion:

e Sistema Xeral viario, infraestrutural e paisaxistico.
e Sistema Xeral do Centro Intermodal

b) O sistema de dominio publico da rede ferroviaria.

c) A delimitacién da Areas de Actividade

d) A delimitacién dos quinteiros edificables por estar apoiadas na estrutura viaria
interior de cada Area de Actividade, nas que se van a desenvolver os usos e
actividades especificos da PLISAN, asi como a das zonas verdes e dotacionais.

e) Os usos caracteristicos de cada quinteiro.

Art. 2.1.2, Principais magnitudes da Ordenacion do solo
As principais magnitudes da Ordenacién do solo reflictense no cadro adxunto, ao final do

documento.

Art. 2.1.3. Sistema xeral viario, infraestrutural e paisaxistico

1. Dado o caracter territorial da PLISAN, que se articula con elementos territoriais de
comunicacién e infraestruturas, relacidnase coa configuracién ambiental da contorna, e
configirase como un sector no que se delimitan distintas areas funcionais interiores,
poden distinguirse uns sistemas de escala comun ao conxunto:

a. Sistema viario: Eixos viarios exteriores que entran na plataforma, condicionando esta
os seus trazados, utilizados, & sUa vez, como comunicacidn xeral entre as Areas de
Actividade.

b. Servizos infraestruturais: Redes e nodos comuns ao funcionamento dos servizos da
plataforma, desenvoltos basicamente, sobre o solo exterior 4s Areas de Actividade.

c. Sistema paisaxistico: Corredores verdes que acompafian ao trazado do sistema
viario, delimitando as Areas de Actividade; é compatible co trazado de
infraestruturas e a ampliacién do sistema viario.
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Art. 2.1.4.

Art. 2.1.5.

Art. 2.1.6.

Art. 2.1.7.

Art. 2.1.8.

Equi
1.
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pamentos

Dadas as necesidades de servizos especializados e cualificados na Plataforma, podemos
distinguir dous tipos de equipamentos:

a) Equipamentos especificos das actividades da PLISAN.

b) Equipamentos xerais, comuns a toda actividade industrial, de caracter comercial ou
social.

Os equipamentos especificos das actividades da PLISAN (servizos non comerciais a
traballadores, condutores e usuarios, primeiros auxilios, aseos, salas de reunién, centro de

com
Serv
dest

2.

unicacions, garderia, etc.), teran a sua localizacién dentro do Centro Integrado de
izos (C- S). Deberdn incluirse, polo menos, un 5% da superficie edificable do C- S
inado a estes servizos.

Os equipamentos xerais de caracter comercial localizaranse asi mesmo de forma
preferente no Centro Integrado de Servizos.

Seran compatibles os equipamentos en cada Area de Actividade cando correspondan a
actividades que presten, no seu sentido mais amplo, servizos & conxunto da area de
Actividade (equipamento comercial, usos dotacionais e calquera actividade no devandito
sentido). Teran caracter privado.

Os equipamentos sociais situaranse nunha unidade. A sua localizacion figura no plano
11.1. Ordenacién. Zonificacion da Modificacidon puntual do proxecto sectorial. Vinculanse
ao uso e dominio publico, polo que este ultimo considerarase un uso non lucrativo para
todos os efectos, non computando na edificabilidade total.

Permitese ademais a incorporacion de dotacidns deportivas complementarias nas zonas
verdes e espazos libres. Estas instalaciéns non superardn o 10% da superficie total das
zonas verdes dotacionais.

Cesions do solo

1.

Este Proxecto Sectorial determina no ambito do sector, os seguintes elementos
destinados ao uso e dominio publicos que poderan ser, & sua vez, obxecto de cesidn:

Solos de uso e dominio publico constitutivos dos Sistemas Xerais:

e Sistemas xerais destinados a viarios, infraestruturas e corredores paisaxisticos
e Espazos libres publicos exteriores aos Parques de Actividade.

e Viarios de caracter local: viario publico que delimita as Areas de Actividade.

e Equipamento deportivo.

e Equipamento social.

Solo destinado, no seu caso, a situar o 10% do aproveitamento do dmbito abarcado polo
Proxecto Sectorial.
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DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PROXECTO SECTORIAL

Organismos actuantes

Art. 2.2.1.
1.
2.
3.
Art. 2.2.2.

A actuacion urbanistica sectorial para a preparacion do solo con destino @ implantacion da
Plataforma Loxistica, promdvese polo Consorcio da Zona Franca, a Autoridade Portuaria
de Vigo e 0 IGVS, este ultimo como Administracion Actuante.

Asi mesmo, o IGVS formalizard, no seu momento, un convenio especifico para a
adquisicién do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei da sua
creacion; e, a través de Xestur Pontevedra, S.A., redactard e tramitara o Instrumento de
Ordenacidn adecuado para levar a cabo as actuacions sectoriais que resulten necesarias,
de conformidade coa lexislacion vixente en Galicia en materia de Urbanismo e Ordenacion
do Territorio.

O Consorcio da Zona Franca, a Autoridade Portuaria de Vigo e o IGVS executaran, a sua
exclusiva conta, directamente ou a través de sociedade publica participada por eles, as
obras de urbanizacién previstas nos proxectos legalmente aprobados. A contratacion e
pago das obras realizaranse de conformidade coas previsidns da lexislacidon vixente de
aplicacion.

Sistemas de actuacion

1.

A adquisicion da totalidade dos inmobles abarcados pola actuacidn levaran a cabo, na sua
integridade, mediante a sua Expropiacidon Forzosa, para a que se define un Unico Poligono
expropiatorio que abarcara a totalidade do solo comprendido no perimetro delimitado
como ambito territorial deste Proxecto Sectorial.

A estes efectos o IGVS formalizard, no seu momento, un convenio especifico para a
adquisicion do solo en virtude da potestade expropiatoria que lle confire a Lei da sua
creacion; e, a través de Xestur Pontevedra, S.A., redactara e tramitara a documentacion
necesaria para a actuacidon expropiatoria prevista para a execucion desta Actuacidn
Urbanistica de caracter Sectorial, de conformidade coa lexislacidon vixente en Galicia en
materia de Urbanismo e Ordenacién do Territorio.

Asi mesmo, e para os efectos de poder instar que no acordo de aprobacién definitiva do
Proxecto Sectorial, o Consello da Xunta de Galicia poida acordar, se é o caso, a
declaracidn de utilidade publica ou interese social das obras e previstos e concretadas no
Proxecto Sectorial, asi como a necesidade de ocupacidn para efectos da expropiacidn dos
bens e dereitos necesarios para a sta execucidn. (art. 11.5 D. 80/2000), incorpdrase a
documentacién do Proxecto Sectorial a preceptiva descricion fisica e xuridica
individualizada dos bens e dereitos afectados.

Os terreos que, conforme ao Proxecto Sectorial, sexan susceptibles de propiedade
privada e, por iso, estean destinados ao trafico xuridico, seran propiedade do Consorcio
da Zona Franca, da Autoridade Portuaria de Vigo e do IGVS ou da sociedade que no seu
€aso se cre coa participacion dos anteriores, quen podera enaxenarlos libremente para
resarcirse dos investimentos que realicen.
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Art. 2.2.3. Delimitacion de ambitos de actuacién dos Proxectos técnicos
Os definidos nos catro primeiros apartados, quedan expresamente cualificados como obras

publicas de marcado caracter territorial, para os efectos do art. 1.1.7

Proxecto Técnico Ambito
P. T. das Obras de Urbanizacion =  Sistema Xeral viario, infraestrutural e de
corredores paisaxisticos.
*  Viarios interiores e espazos libres das Areas
de Actividade ( Ref.)
=  Dotacidons deportivas e sociais

e P.T.daarea de Actividade Cl = Area de Actividade CI Centro Intermodal
Centro Intermodal

e P.T.da areade Actividade CS =  Area de Actividade CS Centro Integrado de
Centro Integrado de Servizos Servizos
e P.T. do Area de Actividade LI = Area de Actividade LI Loxistica Intermodal

Loxistica Intermodal

Proxectos Técnicos de quinteiros |® Quinteiros LI-1, LI-2; LTA-2, LTA-3; LTB-5, LTB-
loxisticos 6, LTB-7, LTB-8.

Art. 2.2.4. Condicidns para o desenvolvemento dos Proxectos Técnicos
1. Proxecto Técnico das Obras de Urbanizacién

e Poderd ser executado por fases, incluindo necesariamente na primeira o Sistema
Xeral de corredores viarios, e infraestruturais e sistema paisaxistico e o resto de
zonas verdes.

e Oselementos que ha de incluir son:

a) Viario estruturante da plataforma, correspondente aos Sistemas Xerais de
acordo a delimitacion incluida no Plano 11.2 de Ordenacion.

b)  Asinfraestruturas xerais da PLISAN de conexion as Areas de Actividade.

c) O conxunto das zonas verdes e espazos libres da PLISAN, tanto do Sistema
Xeral de corredores paisaxisticos, como de bordo e articulacion de Areas de
Actividade.

d) As obras que sexan necesarias para o funcionamento das concesions de
explotaciéns mineiras e afecten o Sistema Xeral ou aos corredores destinados
a ese fin. Incliense pasos a distinto nivel, camifios de explotacidn, etc.

e O Proxecto cumprird as determinacidns relativas a Condicidns técnicas das obras
relacionadas coas vias publicas e infraestruturas e Condicidns relacionadas co
medioambiente das Normas de Edificacion deste Proxecto Sectorial
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2. Proxecto Técnico da area de Actividade Cl Centro Intermodal

e Terd maxima prioridade polas sinerxias que esta drea ha de expor co conxunto da
actuacion.

e A sua definicion contemplara un desenvolvemento por fases, realizarase en
concertacion coa administracion ferroviaria e haberd de contemplar,
necesariamente, os requirimentos técnicos e comerciais dos potenciais operadores
implicados no seu desenvolvemento, polo que non podera ser definida en tanto esas
formulacidns técnico - comerciais non se concreten.

e Contemplara a regulacion das conexiéns co feixe de recepcién — expedicion, das
terminais, das instalacions complementarias (campas, andrdmenas, naves de
consolidacién, oficinas, etc.), e o viario interno de distribucion.

e Axustarase, na medida mais ampla posible, os accesos viarios principais 4 Area de
Actividade ao acceso desde a glorieta do Eixo Central e os posibles accesos desde o
eixo Cl-a. Incluirase no Proxecto Técnico a conexidn viaria e ferroviaria interior coa
area de Actividade LI (Loxistica Intermodal), preferentemente polo extremo leste do
ambito, baixo a actual estrada C-440 (Arbo —Porrifio), Eixo Cl-a da Plataforma.

e Podera efectuarse por fases, pero sempre tendo en todo momento unha vision
funcional integrada da conxunto da area. Para iso, podera realizarse un anteproxecto
unitario de toda a area de Actividade, desenvolto por proxectos de execucién por
fases.

e O Proxecto Técnico definirda os dambitos (parcelas, concesiéns) nos que se
desenvolverdan as unidades de operacion correspondentes. Os proxectos de
instalacions concretas (edificacions, naves, etc.) poderdn ser obxecto de proxectos
técnicos especificos posteriores, sempre sometidos aos condicionantes do Proxecto
Técnico da drea e as normativas de edificacidns incluidas neste Plan Sectorial.

3. Proxecto Técnico da area de Actividade CS Centro Integrado de Servizos

e Como os anteriores, terd tamén un caracter prioritario e marcado caracter territorial.
A sua definicidon tera en conta tanto as necesidades funcionais de servizos do
conxunto da PLISAN como dos distintos modelos de promocién / comercializacién /
explotacion e das condicions do mercado.

e Podera efectuarse por fases, pero sempre tendo en todo momento unha vision
funcional integrada da conxunto da area. Para iso, podera realizarse un anteproxecto
unitario de toda a area de Actividade, desenvolto por proxectos de execucién por
fases.

e Procurarase o proxecto dunha area de calidade funcional, ambiental-paisaxistica e
empresarial. O desefio de todos os elementos (viarios, aparcadoiros, zonas
axardinadas, edificacions accesos, etc.) realizaranse coa maior consideracidn a estes
requirimentos de calidade.

e Os accesos & Area de Actividade realizaranse de forma que se interfira o minimo o
transito polos eixos viarios estruturantes da PLISAN.

e O Proxecto Técnico definird os dambitos (parcelas, concesidéns) nos que se
desenvolverdan as unidades de servizo correspondentes. Os proxectos destas
instalacions concretas (edificacions, etc.) poderan ser obxecto de proxectos técnicos
especificos posteriores, sempre sometidos aos condicionantes do Proxecto Técnico
da area e 4s normativas de edificacions incluidas neste Plan Sectorial.

A IC(':" CSE] : Pagina 12

GRUPO

Amember o aGroup | anteadgroup



SAN DE COMPOSTELA

XUNTA & ~ e ZONAFRANCA
E DE GHL]C[H Ll):'? AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO &v I G o

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

4. O Proxecto Técnico da area de Actividade LI Loxistica Intermodal

e Terd unha formulacién e cualificacion territorial andloga ao da area de Actividade CI
Centro Intermodal, coa particularidade que a sua definicidn realizarase sempre en
funcién dependente da do devandito Proxecto Técnico da area de Actividade CI.

e A sua definicion contemplard un desenvolvemento por fases e haberda de
contemplar, necesariamente, os requirimentos técnicos e comerciais dos potenciais
operadores implicados no seu desenvolvemento, polo que non podera ser definida
en tanto esas formulaciéns técnico - comerciais non se concreten.

e Contemplara a ordenacion das terminais, das instalacions complementarias (campas,
andrémenas, naves de consolidacion, oficinas, etc.), e o viario interno de
distribucion.

e Na medida do posible, tratarase de axustar os accesos viarios principais & Area de
Actividade a glorieta 3 da Variante de Salvaterra, o acceso do Eixo Central, e os
accesos posibles desde a estrada C-440, eixo Cl-a de a Plataforma. Incluirase no
Proxecto Técnico a conexidn viaria e ferroviaria interior coa area de Actividade Cl
(Centro Intermodal), preferentemente polo extremo leste do ambito, baixo este
ultimo eixo.

e Podera efectuarse por fases, pero sempre tendo en todo momento unha vision
funcional integrada da conxunto da area. Para iso, podera realizarse un anteproxecto
unitario de toda a area de Actividade, desenvolto por proxectos de execucién por
fases.

e O Proxecto Técnico axustarase aos ambitos (parcelas, concesiéns) definidos nos que
se desenvolveran as unidades de operacidn correspondentes. Na medida do posible,
esta distribucidn aterase aos ambitos indicados no Plano 1.5 (Plano de Parcelacién).
Os proxectos de instalacions concretas (edificacidons, naves, etc.) poderdn ser
obxecto de proxectos técnicos especificos posteriores, sempre sometidos aos
condicionantes do Proxecto Técnico da area e 4s normativas de edificacions incluidas
neste Plan Sectorial.

5. Proxectos Técnicos dos quinteiros LI-1, LI-2; LTA-2, LTA-3; LTB-5, LTB-6, LTB-7, LTB-8.

e A sla definicién dependerd das condicions de mercado para a sta determinacion
ultima, e podera efectuarse por fases, pero sempre tendo en todo momento unha
vision funcional integrada da conxunto da area.

e Nestes quinteiros contémplase dous posibles variantes de actuacion interior: en
parcelas convencionais ou en pavillons integrados con patios de manobra comuns.

e No caso de proxecto en parcelas individuais, a distribucion das devanditas parcelas
aterase ao especificado no plano I1.4 (Plano de Parcelacion indicativa da Modificacion
Puntual). Nesta alternativa, os proxectos de instalacions concretas (edificacidns,
naves, etc.) poderdn ser obxecto de proxectos técnicos especificos, sempre
sometidos as normativas de edificacidns incluidas neste Proxecto Sectorial.

e No caso de proxecto con pavilldns integrados, o Proxecto Técnico definira os temas
seguintes:

a. Accesos exteriores e mobilidade interior (patios de circulacion e manobra)

b. Ambitos dos operadores e empresas (parcelas ou concesiéns), segundo o plano
1.4 (Plano de Parcelacion indicativa da Modificacién Puntual)

c. Podera efectuarse por fases, pero sempre tendo en todo momento unha visidn
funcional integrada do conxunto do quinteiro. Para iso, podera realizarse un
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anteproxecto unitario de todo o quinteiro desenvolto por proxectos de
execucion por fases.

d. Os proxectos de instalacidons concretas (edificacidns, naves, etc.) poderan ser
obxecto de proxectos técnicos especificos posteriores, sempre sometidos aos
condicionantes fixados para o quinteiro e as normativas de edificacidns
incluidas neste Plan Sectorial.

Art. 2.2.5. Obras de Edificacion
Os proxectos de obras de nova edificacion na drea poderan ter os seguintes dmbitos:

1. A totalidade dun quinteiro, sempre que as condicidns particulares da edificacion
correspondente permitano.

2. Unha parcela igual ou superior @ minima especificada nas condiciéns particulares da
edificacion correspondente.

Art. 2.2.6. Urbanizacion das parcelas edificables

A edificacién nunha parcela comportara, necesariamente, a realizacidn previa ou simultdnea
das obras de urbanizacion interior da mesma ( explanacion, accesibilidade e servizos), sempre
de acordo ao desenvolvemento unitario ou por fases do proxecto técnico das obras de
urbanizacion.
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3.' TITULO TERCERO: NORMAS DE EDIFICACION DO PROXECTO SECTORIAL

Seccion 3.1.

Art. 3.1.1.

Art. 3.1.2.

Art. 3.1.3.

Art. 3.1.4.

CONDICIONS XERAIS

Condicidns técnicas das obras relacionadas coas vias publicas e infraestruturas

1. No seu dimensionamento e desefo, as vias publicas e infraestruturas teran en conta,
ademais, a especificidade das Plataformas Loxisticas: horizontalidad das ruas de
manobras e drenaxes especiais, amplas dreas de manobras, zonas de beirarria
rebaixadas nas devandita areas, iluminacion publica protexida, radios de xiro para
vehiculos industriais, traficos pesados, etc.

2. Para a execucion das infraestruturas e os viarios publicos da drea do Proxecto Sectorial,
seran de aplicacidon as normativas técnicas da Comunidade Galega e das Compaiiias de
servizos.

3. 0O espazo publico, en xeral, e as vias e infraestruturas publicas, en particular, configuranse
como elementos bdsicos da nova paisaxe a crear na PLISAN. Por iso analizarase o seu
impacto nas formulacidéns paisaxisticas do conxunto, incorporando no seu desefio as
consideracidns planimétricas, altimétricas e o tratamento vexetal nas suas medianas,
corredores e bordos verdes.

4. A compatibilizacion do trazado de infraestruturas coas zonas verdes da PLISAN fai
necesario considerar o desefilo dos seus elementos vistos (torres, instalacions,
canalizaciéns ao descuberto, etc.) como parte do tratamento paisaxistico da contorna.

Telecomunicacions

Serdn de obrigado cumprimento as normativas vixentes a nivel Nacional, Autonémico e
Municipal.

Condicidns relacionadas co medioambiente e supresion de barreiras arquitectdnicas

Serdn de obrigado cumprimento as disposiciéns vixentes ditadas polos organismos
competentes a nivel Europeo, Nacional, Autondmico. Especialmente tomaranse en
consideracién: O Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas
(1961); a Lei de Proteccion de Ambiente Atmosférico (1975); as leis e disposicions
autondmicas de Proteccion Ambiental. Deberd, en todo caso, xustificarse o cumprimento da
Lei 8/1997, do 20 de Agosto, de accesibilidade de barreiras arquitecténicas, asi como do D.
35/2000, do 28 de Xaneiro, ditado para o seu desenvolvemento e execucién, Orde
VIV/561/2010, do 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condicidns
basicas de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizacion dos espazos
publicos urbanizados.

Condicidns relacionadas coa calidade paisaxistica

1. A ordenacidn que estableza os posibles instrumentos de desenvolvemento das obras de
urbanizacidon xeral ou das Areas de Actividade sobre o seu dmbito de desenvolvemento,
debera concibir os espazos libres interiores, sobre a base dos seguintes factores e
criterios:
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a) Existencia de franxas exteriores forestadas.

b) Consideracién das condicidns naturais do medio fisico, con importantes masas
arborizadas e cursos de auga, a integrar no tratamento dos espazos libres. Partindo
destas condicions, debera garantirse un bo nivel ambiental e paisaxistico. Para iso
tomaranse en consideracidn os seguintes tratamentos:

Axardinamento (creacion de medianas tratadas vexetalmente...) do viario
estruturante ou puntos singulares e estratéxico (rotondas...).

Tratamento vexetal dos aparcadoiros.
Tratamento vexetal do viario interior.

Posible tratamento integrado das frontes ao viario colectivo das parcelas
privadas, introducindo aparcadoiro e arboredo, cubrindo obxectivos funcionais e
paisaxisticos.

¢) Urbanizacion sobria pero de calidade, cun sentido perfectible e aberto en relacidn
aos servizos que subministra cada usuario, e que na sua austeridade, tefia
capacidade de achegar un valor paisaxistico e ambiental engadido pola articulacion
das frontes publicas das parcelas privadas.

2. Guias de desefio: O organismo actuante poderd establecer directrices de obrigado
cumprimento a incorporar nos Proxectos Técnicos ou de Edificacidon, para o conxunto da
plataforma, quinteiros e ambitos especificos, ou elementos das obras de urbanizacion,
tanto publicos como privados. Ditas directrices poderan referirse a ordenacidns de
planta, accesos, cerramentos, fachadas, publicidade, vexetacion, etc.,, e poderan
establecerse con caracter xenérico nos devanditos instrumentos de desenvolvemento
mediante guias de desefio a trasladar desde un principio aos promotores ou usuarios
finais. A concrecion a cada caso particular de devanditas “guias de desefio” realizarase
polos organismos actuantes en contacto co promotor ou usuario correspondente.

Condicidns particulares dos usos

As edificacions do Plan Sectorial foron agrupadas en zonas, coherentes e complementarias a
divisién en Areas de Actividade. Dentro das zonas determinanse condiciéns especificas
segundo Areas e intensidades de uso.

e Zona 1: Areas de Actividades Loxisticas

Cl Centro Intermodal
Ll Area Loxistica Intermodal
LT Area Loxistica e de Transformacién
LE Area Loxistico Empresarial.
e Zona 2: Centro Integrado de Servicios
CS Centro Integrado de Servizos.

e Zona 3: Espazos deportivos e equipamentos sociais

e Zona 4: Aparcadoiros

e Zona 5: Rede ferroviaria

e Zona 6: Zonas de reserva e ampliacion
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Seccion 3.2. CONDICIONS PARTICULARES DA ZONA 1: AREAS DE ACTIVIDADES LOXISTICAS

Art. 3.2.1. Ambito da zona 1

A Zona 1 desenvolverase nos seguintes ambitos, delimitados no plano Il.1 Planos de
Ordenacidn. Zonificacion da Modificacion Puntual do Proxecto Sectorial da Plataforma.

c

e Area de Actividade Cl Centro Intermodal

LI

e Area de Actividades LI Loxistico Intermodal

LT

e Areas de Actividades LT Loxistica e de Transformacion ABe C

LE

e Areade Actividades LE Loxistico Empresarial

Cl

Edificabilidade m2c/ma2s 0,05
Volumetria Altura m. 15
Recuamentos Fronte 7

Lindeiro 3

Fondo 5

Ocupacién

Recuamentos en atracada de pesados 15

Recuamentos entre edificios 10
Naves Acaroadas ou pareadas Si

Lonxitude maxima 275
Parcelacion Parcela minima

Fronte minimo 20
Beiril Voo maximo Marquesifia

6,00m

Sotos Metros 6
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LI
Extensivo Intensivo
Edificabilidade m2c/ma2s 0,05 0,70
Volumetria Altura m. 15 15
Recuamentos Fronte 7 7
Lindeiro 3 3
Fondo 5 5
Ocupacién
Recuamentos en atracada de pesados 15 15
Distancia entre edificios 10 10
Naves Acaroadas ou pareadas Si si
Lonxitudemaxima 275 275
Parcelacion Parcela minima 1500
Fronte minimo 20 20
Beiril Voo maximo Marquesifias  Marquesifas
6,00m 6,00m
Soto Metros 6 6
LT
Condicionscomplementarias Uso
Intensivo
Tipoloxia | Tipoloxia Il
Edificabilidade m2c/ma2s 0,7 0,7
Volumetria Altura m. 15 15
Recuamentos Recuamentos en atracada de pesados 15 15
Recuamento en resto de edificacion 7 7
Lindeiro 3 3
Fondo 5 5
Ocupacién
Distancia entre edificios 10
Naves Acaroadas ou pareadas si No
Lonxitude maxima 275 275
Parcelacion Parcela minima 1500 1500
Fronte minimo 20 20
Beiril Voo maximo Marquesifias  Marquesifas
6,00m 6,00m
Sotos Profundidade admisible (metros) 6 6
LE
Edificabilidade m2c/m2s 0,7
Volumetria Altura m. 15
Recuamentos Fronte 7
Lindeiro 3
Fondo 5
Ocupacién 0,7
Recuamentos en atracada de pesados 15
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Distancia entre edificios 10
Naves Acaroados o pareadas Si
Lonxitude mdéxima
Parcelacion Parcela minima 1500
Fronte minimo 20
Beiril Voo maximo Marquesifias
6,00m
Sotos Metros 6
Art. 3.2.2. Usos predominantes, compatibles e prohibidos

Cl/L/LT

1. Son usos predominantes:

a) Nas areas intermodais, a almacenaxe en superficies de graneis, coches, contedores,
as terminais intermodais, con instalaciéns complementarias, naves de consolidacion,
etc.

b) Nas areas loxisticas, o de almacén, incluindo as actividades correspondentes ao
subsistema loxistico de distribucién fisica: almacenamento, envasado, embalaxe,
transporte, manutencion, etc.

2. Serdan usos compatibles en todas os quinteiros desta zona:

a) Servizos de talleres e locais de reparacidon de vehiculos, repostos ou maquinaria
auxiliar.

b) Locais de exposicion ou venda de vehiculos, repostos ou maquinaria auxiliar.
c) Cafeteria.

d) Oficina de explotacién das empresas. e) Actividades industriais de empaquetado,
etiquetaxe, etc.

e) Actividades correspondentes ao subsistema loxistico de produciéon: montaxe de
compofientes, pintura e acabado, mestura, etc.

f)  Servizos de garda e seguridade.

g) Aparcadoiro de vehiculos pesados. A superficie maxima edificable correspondente a
estes usos compatibles non superara o 25% do total en cada parcela.

3. Usos prohibidos
a) Actividades insalubres, nocivas e perigosas

b) Usos de lecer e recreo.

LE

1. Son usos predominantes:
a. O usoindustrial, corresponde ao solo destinado aos seguintes

e Establecementos para a transformacion de primeiras materias, a producion e
elaboracion, reparacion, envasado, transporte e distribucion de produtos.

RUPO

- ICGBCSB : Pagina 19

e
anteagroup



XUNTA
DE GALICIA

’ ~ cemasrncie
_= ZONA FRANCA
DFEOML.;:;WM AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO v I G o

Art. 3.2.3.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
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e Funcidns que complementen a actividade industrial propiamente dita, como a
almacenaxe e comercio almacenista.

e Aindustria escaparate con compofientes terciarios
Usos compatibles
a. Usos non especificamente industriais:

e Oficinas e servizos, Parque Empresarial, almacéns, laboratorios, centros
informaticos, empresas de servizos e garaxes.

b. Servizos de talleres e locais de reparacién de vehiculos, repostos ou maquinaria
auxiliar.

c. Aparcadoiro de vehiculos pesados.
d. Dotacional
e Servizos publicos, instalacidns, equipamentos

A superficie maxima edificable correspondente a estes usos compatibles non superara
0 25% do total en cada parcela.

Usos prohibidos
a. Actividades insalubres, nocivas e perigosas

b. Usos de lecer e recreo.

Actividades que desenvolven os usos das Areas de Actividades Loxisticas

Cl/LI/LT/LE

Empresas de transformacion e producidn industrial

Empresas de almacenamento e de gran distribucion.

Incluidas oficinas e servizos propios.

Empresas de carga fraccionada, carga completa. Paqueteria e recaderos
Incluidas oficinas e servizos propios.

Empresas de transportes de calquera tipo de titularidade, publica ou privada.
Incluidas oficinas e servizos propios.

Outras empresas loxisticas

Aluguer de vehiculos pesados, depdsitos - garaxes de vehiculos pesados, seleccién e
envasado de produtos, e en xeral, todos os usos relacionados co almacenamento
depdsito, garda e distribucion de mercadorias, transporte e outros servizos do uso
terciario, que requiren espazo adecuado separado das funcidns de producion, oficinas ou
despacho ao publico.

Centros loxisticos de empresas industriais

Incorporan os elementos propios do subsistema loxistico de produciéon, como son:
montaxe de compofientes, pintura, mestura, etc.

Outros usos
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Art. 3.2.4.

Art. 3.2.5.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

Todos aqueles usos non incluidos na relacion anterior que desenvolvan servizos aos

vehiculos e @ maquinaria utilizada no Centro de Almacenamento e Fraccionamiento,
incluido o Aparcadoiro de Vehiculos Pesados.

8. Actividades auxiliares dos subgrupos anteriores

Casetas de control, casetas de servizo, basculas e infraestruturas.

Parcela minima e condicidns de parcelacion

Cl/LI/LT/LE

As parcelas edificables cumpriran as seguintes condicions:
a. Asuperficie minima de parcela edificable sera de 1.500 metros cadrados.
b. Todos e cada un dos seus lindes frontais sera, como minimo, de 20 metros.

c. Aforma da parcela serd tal que permita inscribir un circulo de 20 m de diametro.

Tipoloxias das edificaciéns

cl/u/Lt

Son admisibles duas tipoloxias de edificacidns:

a. Tipoloxia I: Pavilléns formados por unha Unica edificacién ou por médulos acaroados con
banda de servizo con servidume de uso publico.

b. Tipoloxia Il: Edificacidns illadas en parcelas individuais con cerramento unificado.

LE

Son admisibles, no uso industrial as tipoloxias de edificacion

a. Tipoloxia lll: Edificacidns illadas; é a situada en parcela independente con obrigacién de
recuamentos a todos os lindeiros.

b. Tipoloxia IV: Edificaciéns acaroadas; é a situada en parcelas independentes por edificios
acaroados formando fila con outras edificacidns
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Art. 3.2.6. Condicidns especificas de tramitacion

cl/u/Lt

Poderdn tramitarse proxectos:
a. Correspondentes a totalidade dun quinteiro, desenvolto por fases.
b. Proxectos nunha parcela igual ou superior @ minima, nos casos seguintes:

1) Edificacidns illadas, tanto da tipoloxia | como da tipoloxia Il, sempre que se respecten
as alifacions e outros condicionantes do Proxecto Técnico do quinteiro
correspondente.

2) Moddulos acaroados da tipoloxia |, de caracteristicas definidas nun proxecto ou
anteproxecto unitario ou no Proxecto Técnico do quinteiro en que se situe.

c. Cada quinteiro desenvolverase con instalacidns correspondentes a unha soa tipoloxia.

LE

Poderan tramitarse proxectos:
a. Proxectos nunha parcela igual ou superior 4 minima, nos casos seguintes:
1) Edificacidns illadas, da tipoloxia Ill.

2) Moddulos acaroados da tipoloxia IV, se as caracteristicas da edificacion estan
definidas nun proxecto ou anteproxecto unitario para o conxunto de parcelas as que
afecten a continuidade do médulo acaroado.

Art. 3.2.7. Recuamentos e distancia entre os edificios

Cl/LI/LT/LE

1. Asdistancias a limites de parcelas son as seguintes.

2. As alifacions de fachadas de instalacidns loxisticas ou industriais con atracada para
vehiculos pesados teran un recuamento minimo de 15 m respecto das alifiacions
exteriores.

3. En mddulos de testeiros de oficinas, ou en fachadas sen atracada ou manobra de
vehiculos pesados, o recuamento da edificacion podera reducirse a 7 m.

4. O recuamento a lindeiros sera de 3 m.
5. Orecuamento a fondo de parcela serd de 5 m.

6. A distancia entre edificios medida na perpendicular a lifia de fachada, serd como minimo
de 10 m, é dicir, 5 metros a lindeiros laterais de parcela e ao lindeiro posterior. Quedan
excluidas deste apartado as edificacions acaroadas ou correspondentes a unha tipoloxia
modular.
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7. Permitense patios abertos ou pechados. A dimensidon minima destes patios fixase coa
condicion de que en planta pdidase inscribir un circulo de didmetro igual & altura da mais
alta das edificacidns se estas tefien locais vivideros, ou & metade do didametro se os ocos
ao patio pertencen a zonas de paso ou almacéns.

Art. 3.2.8. Ocupacion

Cl/LI/LT/LE

1. A maxima ocupacién da edificacion sera a que resulte da aplicacion simultanea das
disposicions sobre edificabilidade e sobre recuamentos

Art. 3.2.9. Coeficiente de edificabilidade

Cl/LI/LT/LE

A edificabilidade non superara o 0.7 m*/ m’ da superficie dos quinteiros
1. .Elementos computables: quedan incluidos no conxunto:

a. A superficie edificable cuberta e pechada de todas as plantas do edificio, con
independencia do uso a que se destinen.

b. As construciéns secundarias sobre espazos libres de parcela sempre que da
disposicion do seu cerramento e dos materiais e sistemas de construcion empregados
poida deducirse que se consolida un volume pechado e de caracter permanente.

2. Elementos excluidos: quedan excluidos do conxunto edificable:
a. Os patios interiores non cubertos, ainda que sexan pechados.

b. Os equipos de almacenamentos e de fabricacidn exteriores as naves, tales como silos,
tanques, torres de refrixeracion bombas, tubaxes chemineas, etc.

c. Os elementos propios das instalaciéns de de o edificio (tanques de almacenamento,
acondicionadores, torres de procesos, paneis de captaciéon de enerxia solar,
chemineas, etc.)

d. As plataformas requiridas en instalacions de maquinarias non computaran se so tefien
eventual utilidade para control e reparacion das mesmas.

e. Os soportais e plantas diafanas porticadas, que en ningln caso poderan ser obxecto
de cerramento con posterioridade, que supofia pasar a superficie total edificable.

f. Quedan excluidos do cdmputo de edificabilidade os sotos e semisotos destinados a
aparcadoiro, carga e descarga e instalacions de maquinarias.

Art. 3.2.10. Altura maxima

Cl/LI/LT/LE
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Art. 3.2.11.

Art. 3.2.12.

Art. 3.2.13.

Art. 3.2.14.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

1. Altura maxima da edificacion: 15 m. a altura da cornixa. Poderd admitirse unha altura
superior nas frontes de fachada con instalacidns singulares representativas, ata un
maximo de 20 m. de altura, limitado ao 20% da edificabilidade do quinteiro

2. Poderd superarse esta altura maxima por razons funcionais ou tecnoldxicas,
debidamente xustificadas.

3. As alturas de piso seran as requiridas pola actividade desenvolta na edificacién. En
calquera caso, todo espazo de estancia permanente de persoal terd unha altura libre
non inferior a 2,50 m

Posibilidade de entreplanta de oficinas ou almacéns, e de disposicion de plantas anexas

Cl/LI/LT/LE

1. Serdn admisibles ata tres entreplantas interiores, de oficinas ou almacéns, nun 25% da
planta da edificaciéon. Computables a efectos de edificabilidade.

2. Altura de entreplanta: 2.50 m (libre) minimo, en edificios industriais e oficinas.

3. Asi mesmo, serd admisible a disposicion de edificacion anexa de ata tres plantas de
altura maxima, con destino a oficinas ou almacéns, computables a efectos de
edificabilidade, sen que poida superarse un maximo do 25% de ocupacion da superficie
edificable de parcela.

Sotos e semisotos

Cl/LI/LT/LE

1. Sotos admisibles ata 6 m. baixo rasante, quedando excluida a utilizacion como locais
de traballo.

2. Permitense semisotos. Poderanse dedicar a locais de traballo cando os ocos de

ventilacidn tefian unha superficie non menor a 1/8 da superficie Gtil do local.

Superficie libre de parcela

Cl/LI/LT/LE

1. A sua organizacion fixarase no Proxecto Técnico ou Proxecto de Edificacion
correspondente, incluindo a urbanizacion completa destes espazos.

2. Usos admisibles: aparcadoiro, almacenamento en superficie, instalaciéns de
infraestruturas, casetas de servizos (non computables a efectos de edificabilidade), zona
axardinada.

3. Prohibese utilizar estes espazos como depdsito de materiais e depdsito de residuos.

Voos e molles

Cl/LI/LT/LE

1. Admitense corpos voados
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2. As marquesifias poderdn ter un voladizo de 6 m.

3. Os voos seran computables a efectos de edificabilidade, fora de marquesifias.

Art. 3.2.15. Condicions estéticas

Cl/LI/LT/LE

1. Cumprimento de guias de desefio:

° O organismo actuante poderd desenvolver guias de desefio para o conxunto da
plataforma, mazas e ambitos especificos, ou elementos das obras de urbanizacion,
tanto publicos como privados, con obrigado cumprimento nos Proxectos Técnicos ou
de Edificacion

. A Guia de Desefio converteriase nese caso en normativa de obrigado cumprimento
nos devanditos ambitos, substituindo ou complementando &s condicions aqui
establecidas.

2. Condicidns xerais:

a. Queda prohibido o falseamiento dos materiais empregados, os cales se
representaran no seu verdadeiro valor.

b. Consideraranse como fachadas todos os parametros que dean peche as construcidns
das parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos
viarios do propio Area de Actividade, aos viarios xenerais da Plataforma, camifios que
o circundan polo seu exterior e aos equipamentos e zonas verdes definidos no
Proxecto.

c. Permitense revocos sempre que estean ben terminados.
d. Asempresas propietarias quedaran obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

e. Tanto as paredes medianeiras como os parametros susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra
terminada.

f.  Os rétulos acaroados ou sobre cabaletes, permitense, sendo a empresa beneficiaria
responsable en todo momento do bo estado de mantemento e conservacion da
edificacidn e espazos libres.

g. Quedan prohibidos os cegamentos directos ou escintilacions que poidan afectar o
trafico rodado.

h. As edificacidns en parcelas con fronte a mais dunha rua, ainda que esta sexa peonil,
quedaran obrigadas a que todos os seus parametros de fachada tefian a mesma
calidade de desefio e acabado.

i. As construciéns auxiliares e instalacions complementarias das industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, e que non desmerezca da estética do conxunto,
para o que devanditos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidade que
a edificacidn principal.

j- O proxecto da edificacion xunto coa ordenaciéon volumétrica, coidarase e definird
convenientemente o desefio, composicion e cor dos parametros exteriores,
prohibindose a utilizacién como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e
as combinacidns agresivas de cor.
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Prestarase especial coidado ao desefio dos volumes dianteiros das edificacidns,
considerandose como tales os compostos pola fachada principal e as laterais ata un
fondo minimo de 6 m, medido desde a lifia de edificacion.

O proxecto de edificacion definird a urbanizacion completa dos espazos exteriores
das parcelas non ocupadas pola edificacion, pavimentandose adecuadamente os
espazos de acceso, aparcadoiro e manobra, tratdndose os restantes con xardineria,
prohibindose en todos eles o almacenamento de produtos, e respectando ou
repofiendo adecuadamente o sistema de drenaxe inicialmente existente en cada
parcela.

Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

No caso das tipoloxias Il ( Cl / LI / LT) e IV (LE), ademais, o valado debera ter un
desefio unificado, como minimo, en cada quinteiro. Admitirase un tratamento propio
por razéns comerciais, do cerramento dunha determinada mazd, sempre que sexa
posible aplicalo a totalidade da devandita maza.

3. Condiciéns das Mddulos Empresariais de Escaparate

a.

Tratamento unitario de cores e materiais en nave e corpo de oficinas. Recoméndase

utilizar materiais cunha imaxe ‘"industrial limpa", como vidro e chapa,
preferentemente en cores claras, e con especial atenciéon nas naves que forman
fachadas cos viarios e os espazos exteriores.

Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada
con carpinterias e fachadas, evitando solucidns a posteriori.

No suposto de utilizacion de equipos de climatizaciéon en cubertas deberian ser
protexidas visualmente con celosias metdlicas, harmonizando co conxunto.

Os tratamentos das cubertas e claraboias deberan considerar esta como unha quinta
fachada do edificio, utilizando soluciéns mais amplas e singulares que melloren tanto
a imaxe como o aproveitamento da iluminacién natural.

Os espazos de recuamento na fronte de sistemas xerais recibirdan tratamento
axardinado.
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Seccion 3.3. CONDICIONS PARTICULARES DA ZONA 2: CENTRO INTEGRADO DE SERVIZOS (CS) E USO DE SERVIZOS

Edificabilidade m2c/m2s 1,00
Volumetria Altura m. Edificios emblematicos=25m
Resto edificios=15m

Recuamentos Fronte 10

Lindeiro 10

Fondo 10

Ocupacién

Recuamentos en atracadas de pesados 15

Distancia entre edificios 7m agas en alifiacidns eixo central e

as suas glorietas que serdan 10m
Edificaciéns de gasolineira 10m ao
limite de parcela

Restantes edificacions do Centro
Integrado de Servizos (edificios de
oficinas, hotel, etc.)15 m. respecto
das alifiacidns exteriores

Naves Acaroadas ou pareadas Si
Lonxitude maxima 275

Parcelacion Parcela minima 1000
Fronte minimo

Beiril Voo maximo -

Soto Metros 9

Art. 3.3.1. Ambito da zona 2

1. A zona 2 desenvdlvese no Area de Actividades CS Centro Integrado de Servizos,
delimitado no plano 1.1 Planos de Ordenacion. Zonificacién da Modificacién Puntual do
Proxecto Sectorial da Plataforma.

2. A delimitaciéon funcional do Centro Integrado de Servizos inclie os aparcadoiros
directamente relacionados con esta.

3. As determinacions sobre o uso de servizos aplicaranse as parcelas nas que se aplique o
uso compatible de servizos segundo a normativa de Zona 1 Areas de Actividades
Loxisticas.

Art. 3.3.2. Usos predominantes, compatibles y prohibidos

1. Os usos predominantes e compatibles seran os usos de interese publico e social
especificos dun Centro Integrado de Servizos 4s Empresas; entre eles, poden sinalarse os
seguintes:

a. Comercio, incluindo locais de exposicion e venda de vehiculos.

b. Oficinas.

c. Recreativos.

d. Garaxe-aparcadoiro.

e. Equipamentos docentes, asistenciais, deportivos e socioculturais e administrativos.

f.  Almacéns.
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g. Actividades industriais de empaquetamiento ou pequenas transformacions.

h. Subministracion de carburantes.

i. Heliporto.

2. Doutra banda, tamén seran usos predominantes e compatibles os usos de interese
publico e social especificos dun Centro Integrado de Servizos ao Vehiculo; entre eles,
poden sinalarse os seguintes:

a. Aparcadoiro de Vehiculos Pesados, cos servizos correspondentes: vestiarios, oficinas,
despachos de billetes, autolavados, talleres adxuntos, basculas, etc.

b. Talleres de reparacion de vehiculos, especializados, ITV, etc.

c. Locais de exposicion e venda de vehiculos.

d. Estacidn de servizo, cos usos asociados: servizo de carburantes, aire e aceite, venda
de subministracions e lubricantes, etc.

e. Servizos complementarios: restauracién, comercio asociado, hostaleria de servizo a
transportistas, oficinas administrativas, etc.

3. Usos prohibidos
f.  Actividades insalubres, nocivas e perigosas

Art. 3.3.3. Actividades que desenvolven os usos anteriores

1. Centro administrativo - lonxa de contratacion.

Centro administrativo da sociedade xestora, oficinas, salas polivalentes, lonxa de
contratacion, salas de reuniéns e descanso, etc.

2. Administracion interior.

Vixilancia interior, recepcion - informacidn, servizos de mantemento e limpeza, etc.

3. Servizos publicos as empresas da PLISAN
Correos e telégrafos, teléfono e telex, policia, bombeiros, etc.

4. Servizos publicos basicos para os usuarios da PLISAN
Centro sanitario, centro de primeiros auxilios, garderia, oficina de emprego, equipamento
cultural e deportivo, aseos, vestiarios, etc.

5. Actividades privadas de servizos persoais
Cafeterias, restauracion, hoteis, centro recreativo-sala de xogos, lavanderia, perruqueria,
farmacia, servizos bancarios, locais de espectdculos, etc.

6. Comercio minorista para traballadores e usuarios da PLISAN
Supermercado, comercio téxtil, prensa, libreria, estanco, video-club, etc.

7. Actividades complementarias do comercio, exposicion e venda de utillaxe comercial
Mantemento e reparacién de equipos, reparacion de embalaxes, etc.

8. Actividades auxiliares do transporte

Talleres de reparacidns, asistencia a vehiculos frigorificos, Inspeccién Técnica de
Vehiculos, reparacion e venda de pneumaticos, exposicion e venda de vehiculos e
recambios, servizo de guindastres, servizos de lavado, bascula, etc.
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9. Outros usos de servizos de interese publico e social da PLISAN
Todos aqueles usos non incluidos na relacion anterior que ofrezan servizos aos vehiculos
condutores, empresas e traballadores usuarios do CIT e servizos aos vehiculos e a
magquinaria utilizada.
10. Actividades auxiliares dos nove subgrupos anteriores
11. °Casetas de control, casetas de servizos e infraestruturas.
12. Aparcadoiro de vehiculos pesados:
Incluidos servizos complementarios, como caseta de control, vestiarios, lavado
automatico, etc.
Art. 3.3.4. Parcela minima e condicidns de parcelacion
As parcelas edificables cumprirdn as seguintes condicions:
a. A superficie minima de parcela edificable sera de 1.000 metros cadrados.
b. Todos e cada un dos seus lindes seran, como minimo, de 10 metros.
c. A forma da parcela sera tal que poida inscribirse nela un circulo de 35 metros de
diametro.
Art. 3.3.5. Condicidns especificas de tramitacion
Poderan tramitarse proxectos:
a. Correspondentes a totalidade da Zona do CS, desenvolto por fases.
b. Os que cumpran as especificacions do Proxecto Técnico da Zona do CS. ( art.3.3.6).
Art. 3.3.6. Proxecto técnico da zona do CS
1. Non sera necesaria a redacciéon de Proxectos Técnicos especificos para a execucion das
obras de cada un dos diferentes elementos ou instalaciéns integrantes do Centro
Integrado de Servizos, no caso de que se dispofia dun mesmo proxecto unitario para todo
o Centro.
2. Neste caso, debera resolverse de forma diferenciada e especifica, como minimo:
a. Programa de usos e actividades da Zona.
b. Parcelacion da Zona, no seu caso.
c. Posicidn das edificacidns e distribucién do seu volume.
d. Viarios interiores da maza.
e. Organizacion das bandas de servizo dos aparcadoiros e dos espazos entre
edificacidns.
Art. 3.3.7. Posicién da edificacion

1. As alifiacions de fachadas de instalaciéns de servizos ao vehiculo con atracada para

vehiculos pesados teran un recuamento minimo de 15 m. respecto das alifiacions
exteriores. En modulos de testeiros de oficinas, ou en fachadas sen atracada ou manobra
de vehiculos pesados, o recuamento da edificacién podera reducirse a 7 m., excepto nas
alinacions correspondentes ao eixo central e as suas glorietas, que serd de 10 m.
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2. As edificacidns da gasolineira situaranse cun recuamento minimo de 10 m. ao limite da
parcela.

3. Nas restantes edificaciéns do Centro Integrado de Servizos (edificios de oficinas, hotel,
etc.), o recuamento minimo das edificacions sera de 15 m. respecto das alifiaciéns
exteriores

Ocupacion

A maxima ocupacion da edificacién serd a que resulte da aplicacién simultdanea das

disposicions sobre edificabilidade e recuamentos.

Coeficientes de edificabilidade

A edificabilidade non superard o 1.00 m2/ m2 da superficie de cada quinteiro da Zona do

Centro Integrado de Servizos.

1. Elementos computables: quedan incluidos no conxunto:

a.

A superficie edificable cuberta e pechada de todas as plantas do edificio, con
independencia do uso a que se destinen.

As construcidns secundarias sobre espazos libres de parcela sempre que da
disposicion do seu cerramento e dos materiais e sistemas de construcion empregados
poida deducirse que se consolida un volume pechado e de caracter permanente.

2. Elementos excluidos: quedan excluidos do conxunto edificable:

Os patios interiores non cubertos, ainda que sexan pechados.

Os equipos de almacenamentos e de fabricacidn exteriores as naves, tales como silos,
tanques, torres de refrixeracion bombas, tubaxes chemineas, etc.

Os elementos propios das instalacidons do edificio (tanques de almacenamento,
acondicionadores, torres de procesos, paneis de captacién de enerxia solar,
chemineas, etc.)

As plataformas requiridas en instalacions de maquinarias non computaran se sé
tefien eventual utilidade para control e reparacién das mesmas.

Os soportais e plantas diafanas porticadas, que en ninglin caso poderan ser obxecto
de cerramento con posterioridade, que supofia pasar a superficie total edificable.

Quedan excluidos do computo de edificabilidade os sotos e semisotos destinados a
aparcadoiro, carga e descarga e instalaciéons de maquinarias.

Altura maxima e niimero maximo de plantas

1. Altura maxima: 25 m. a altura da cornixa, nos edificios emblematicos da PLISAN (hotel,

oficina).A proxeccién destes edificios emblematicos, en planta non podera superar o 25%

da superficie total do CS. No resto das edificacidns do CS, a altura maxima sera de 15 m.

2. Altura minima de planta pisos: 2,70 m libre

< |CedC

Sd

RUPO

Pagina 30

anteagroup



XUNTA
DE GALICIA

i ZONAFRANCA
AUTORIDAD PORTUARIA DE VIGO v I G o

Art. 3.3.11.

DOCUMENTO REFUNDIDO NORMATIVA DEL PROYECTO SECTORIAL
IMPLANTACION PLATAFORMA LOGISTICA INDUSTRIAL SALVATERRA DE MINO- AS NEVES (PLISAN)

Num. maximo de plantas: 8 plantas (mdaximo) nos edificios emblematicos do CS da

PLISAN (hotel, oficinas).

Os demais elementos emblematicos da PLISAN (fitos, torres, etc.) e os medios

tecnoldxicos poderan superar esta altura, en casos excepcionais e debidamente

xustificados por razéns tecnoldxicas ou funcionais.

Patios interiores

1. Sera admisible a inclusion de patios interiores ou corredores peonis cubertos.

2. Estes patios, se son de ventilacidn, poderan ser protexidos e cubertos mediante
claraboias translucidos para mellora das suas condicidons ambientais, sen que contabilicen
a efectos de edificabilidade.

Art. 3.3.12. Aparcadoiro

Art. 3.3.13.

Art. 3.3.14.

Art. 3.3.15.

3. Os aparcadoiros subterrdneos non contabilizaran a efectos de edificabilidade.

Sotos e semisotos

1. Sotos admisibles ata 9 m. baixo rasante, quedando excluida a utilizacidn como locais de
traballo.

2. Non se permiten semisotos.

Superficie libre de parcela

1. A sua organizacion fixarase no Proxecto Técnico ou Proxecto de Edificacidon
correspondente, incluindo a urbanizaciéon completa destes espazos.

2. Usos admisibles: aparcadoiro, casetas de servizos (non computables a efectos de
edificabilidade), zona axardinada.

3. Prohibese utilizar estes espazos como depdsito de materiais e depdsito de residuos

Condiciones estéticas

1. Cumprimento de guias de desefio:

O organismo actuante poderda desenvolver guias de desefio para o conxunto da
plataforma, quinteiros e ambitos especificos, ou elementos das obras de
urbanizacién, tanto publicos como privados, con obrigado cumprimento nos
Proxectos Técnicos ou de Edificacion.

A Guia de Desefio converteriase nese caso en normativa de obrigado cumprimento
nos devanditos ambitos, substituindo ou complementando as condicidons aqui
establecidas.

2. Condiciéns da edificaciéon

a.

Queda prohibido o falseamento dos materiais empregados, os cales se representaran
no seu verdadeiro valor.

Consideraranse como fachadas todos os parametros que dean peche as construcions
das parcelas. Extremarase o coidado estético nas fachadas que dean fronte aos
viarios do propio Area de Actividade, aos viarios xenerais da Plataforma, camifios que
o circundan polo seu exterior e aos equipamentos e zonas verdes definidos no
Proxecto.
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¢. Tratamento unitario de cores e materiais en corpo de oficinas e naves. Recoméndase
utilizar materiais cunha imaxe de "area empresarial", como vidro e chapa,
preferentemente en cores claras.

d. Nas zonas de oficinas prohibese a utilizacién de bloques de formigén, revocos, e
outras solucidons menores en categoria.

e. Tratamento dos elementos de seguridade no proxecto, de forma unitaria e integrada
con carpinterias e fachadas, evitando solucidns a posteriori.

f. No suposto de utilizacion de equipos de climatizacién en cubertas deberian ser
protexidas visualmente con celosias metdlicas, harmonizando co conxunto.

g. Os tratamentos das cubertas e lucernarios deberdn considerar esta como unha quinta
fachada do edificio, utilizando soluciéns mais amplas e singulares que melloren tanto
a imaxe como o aproveitamento da iluminacién natural.

h. Os espazos de recuamento na fronte de sistemas xerais trataranse con arboreda.

i. As empresas propietarias quedaran obrigadas ao bo estado de mantemento e
conservacion da edificacién e espazos libres.

j.  Tanto as paredes medianeiras como o0s parametros susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como unha fachada, debendo ofrecer calidade de obra
terminada.

k. Quedan prohibidos os cegamentos directos ou escintilaciéns que poidan afectar o
tréfico rodado.

I.  As edificaciéns en parcelas con fronte a mais dunha rda, ainda que esta sexa peonil,
quedardn obrigadas a que todos os seus parametros de fachada tefian a mesma
calidade de desefio e acabado.

m. O proxecto da edificacion xunto coa ordenacién volumétrica, coidarase e definira
convenientemente o desefio, composicion e cor dos parametros exteriores,
prohibindose a utilizacién como vistos de materiais fabricados para ser revestidos e
as combinacidns agresivas de cor.

n. O proxecto de edificacién definira a urbanizacion completa dos espazos exteriores
das parcelas non ocupadas pola edificacion, pavimentandose adecuadamente os
espazos de acceso, aparcadoiro e manobra, tratdndose os restantes con xardineria,
prohibindose en todos eles o almacenamento de produtos, e respectando ou
repoifiendo adecuadamente o sistema de drenaxe inicialmente existente en cada
parcela.

0. Queda prohibido os paneis murais dedicados a publicidade exterior viaria.

Zonal- Uso de aparcadoiro
Zona 2 - Equipamentos

e Condiciéns comuns para comercial, social e deportivo

e Compatibilidade en unha unidade de execucion

e Compatibilidade con outras unidades de execucién (Centro Integrado de Servizos e Zonas
verdes no caso das dotacions deportivas).
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Zona 3 - Sistemas Basicos

Seccion 3.4.

Art. 3.4.1.

Art. 3.4.2.

Art. 3.4.3.

As determinacions poden estar nas Condiciéns Xerais ou aqui como subzonas: viario, zonas
verdes, infraestruturas.

e Viario: trazado, radios de xiro e firmes aptos para movementos de camions.

e Zonas verdes: condicions de urbanizacion, densidade de arboredo minimo,
compatibilidade con infraestruturas e ampliacion de viario. Sendas peonis e de bicicletas.
Camifios mineiros, se é necesario

CONDICIONS PARTICULARES DA ZONA 5:USO FERROVIARIO

Ambito

Serd o indicado nos planos Il.1 Ordenacién. Zonificaciéon da modificaciéon Puntual do Proxecto
Sectorial. Estarase ao indicado na Lei de Ordenacion do Transporte Terrestre ( LOTT) e o seu

Regulamento, lei de Policia de Ferrocarris do 23 de novembro de 1877 e Regulamento do 8 de
setembro de 1978, e demais disposicidns vixentes.

Uso caracteristico e usos compatibles
1. O uso caracteristico é o Ferroviario

2. E compatible co caracteristico, en zonas ocupadas por instalaciéns e servizos anexos ao
trazado ferroviario, o uso de viarios, e aparcadoiros.

3. Posibilitarase o paso de infraestruturas, tanto aéreas como subterraneas, nestas zonas.

Edificacions e instalaciéns
.As edificacions e instalacions previstas nesta zona teran as caracteristicas que requiran os

seus requisitos funcionais
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4.- CADRO DE QUINTEIROS
Usos Superficie Et::i‘:i:i::;:;:e Superf. Edificable %(mzs)
ne m2s m2c/m?2 m2c
Areas de Actividad
o] Quinteiros a |1 139.965,00 0,05 6.998,25
Centro Intermodal Cl 2 122.057,00 0,05 6.102,85
a |3 22.503,00 0,05 1.125,15
c | a 31.693,00 0,05 1.584,65
Total Quinteiros Cl 316.218,00 15.810,90
Ll Quinteiros u |1 77.892,00 07 54.524,40
Loxistica Intermodal Ll 2 61.338,00 0,05 3.066,90
u |3 70.176,00 0,7 49.123,20
Total Quinteiros LI 209.406,00 106.714,50
LT-A Quinteiros LTA[ 1 17.182,00 0,7 12.027,40
Loxistica e de Transformacion - A LT-A [ 2 38.490,00 0,7 26.943,00
LTA | 3 46.808,00 0,7 32.765,60
LTA| 4 75.980,00 07 53.186,00
LT-A[ 5 15.352,00 0,7 10.746,40
LTA| 6 39.497,00 0,7 27.647,90
LT-A[ 8 12.567,00 0,7 8.796,90
LTA | 9 15.685,00 0,7 10.979,50
LT-A | 10 17.603,00 0,7 12.322,10
Total Quinteiros LT-A 279.164,00 195.414,80
LT-B Quinteiros LT-B [ 1 19.492,00 0,7 13.644,40
Loxistica e de Transformacién - B LT-B | 2 15.685,00 0,7 10.979,50
LTB [ 3 17.603,00 0,7 12.322,10
LTB | 4 15.637,00 0,7 10.945,90
LTB| 5 72.494,00 0,7 50.745,80
LB | 6 65.352,00 0,7 45.746,40
L8| 7 72.613,00 07 50.829,10
LTB [ 8 58.549,00 0,7 40.984,30
Total Quinteiros LT-B 337.425,00 236.197,50
LT-C Quinteiros LT-C [ 1 34.710,00 0,7 24.297,00
Loxistica e Transformacién - C LT-C | 2 4.655,00 0,7 3.258,50
LT | 3 24.845,00 0,7 17.391,50
LTCc | 4 15.101,00 0,7 10.570,70
LTCc | 5 13.587,00 0,7 9.510,90
Total Quinteiros LT-C 92.898,00 65.028,60
LE Quinteiros LE |1 10.873,00 0,7 7.611,10
Logistico Empresarial LE | 2 30.782,00 0,7 21.547,40
LE |3 41.475,00 0,7 29.032,50
LE | 4 17.813,00 0,7 12.469,10
LE |5 205.798,00 0,7 144.058,60
LE |6 11.159,00 07 7.811,30
LE [ 7 50.051,00 0,7 35.035,70
LE | 8 11.103,00 0,7 7.772,10
LE [ 9 22.912,00 0,7 16.038,40
LE |10 5.656,00 0,7 3.959,20
LE |11 4.887,00 0,7 3.420,90
Total Quinteiros LE 412.509,00 288.756,30
cs Quinteiros cs |1 26.447,00 1 26.447,00
Centro de SERVIZOS cs |2 7.377,00 1 7.377,00
Total Quinteiros CS 33.824,00 33.824,00
Total Areas de Actividad Total Quinteiros 1.681.444,00 941.746,60 54,39%
Viario 151.477,00
S.X.viario, infraestruturas e paisaxe [Zonas verdes de S.G. 157.460,00
Total SG 308.937,00
Viario interior servizo a parcelas 317.542,00
TOTAL 626.479,00 20,27 %)
APARCADOIRO EN PARCELAS 147.063,00 4,76%|
RESERVA VIARIA| 14.085,00 0,46%
ZONA VERDE
SITEMA DE ESPACIOS LIBRES DE ZOIS:’“\?::;??\IL; 343.522,00
DOMINIO EUSO PUBLICO COMPUTABLE 105.871,90
TOTAL 449.393,90 14,54%|
EQUIPAMENTO PUBLICO|EQUIP- 1 65.860,00 1 65.860,00
TOTAL 65.860,00 65.860,00 2,13%
PARCELA DE SERVIZOS PS-1 54.750,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-2 12.001,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-3 8.920,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-4 6.569,00
TOTAL 82.240,00 2,66%

Dominio publico ferroviario 24.865,00 0,80%
TOTAL SUPERFICIE ORDENA! 3.091.429,90 100,00%
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5.- CADRO DE CARACTERISTICAS DA PLATAFORMA LOXISTICA INDUSTRIAL DE SALVATERRA-AS NEVES (PLISAN)

Usos Superficie E(:(I:i:ii:ll::::::e Superf. Edificable %(mzs)
n2 m2s m2c/m2 m2c
Total Quinteiros Cl 316.218,00 15.810,90
Total Quinteiros LI 209.406,00 106.714,50
Total Quinteiros LT-A 279.164,00 195.414,80
Total Quinteiros LT-B 337.425,00 236.197,50
Total Quinteiros LT-C 92.898,00 65.028,60
Total Quinteiros LE 412.509,00 288.756,30
Total Quinteiros CS 33.824,00 33.824,00
Total Areas de Actividad Total Quinteiros 1.681.444,00 941.746,60 54,39%)|
Viario 151.477,00
S.X.viario, infraestruturas e paisaxe |Zonas verdes de S.X. 157.460,00
Total SX 308.937,00
Viario interior servizo a parcelas 317.542,00
TOTAL 626.479,00 20,27%|
APARCADOIRO EN PARCELAS 147.063,00 4,76%|
RESERVA VIARIA 14.085,00 0,46%
SITEMA DE ESPACIOS LIBRES DE ZONA VE;S;:?/EARPEETﬁ%L; 343.522,00
DOMINIO E USO PUBLICO COMPUTABLE 105.871,90
TOTAL 449.393,90 14,54%)
EQUIPAMENTO PUBLICO|EQUIP- 1 65.860,00 1 65.860,00
TOTAL 65.860,00 65.860,00 2,13%
PARCELA DE SERVIZOS PS-1 54.750,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-2 12.001,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-3 8.920,00
PARCELA DE SERVIZOS PS-4 6.569,00
TOTAL 82.240,00 2,66%
Dominio publico ferroviario 24.865,00 0,80%|

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 3.091.429,90 100,00%

6.- CUMPRIMENTO DOS ESTANDARES URBANISTICOS

CADRO DE CARACTERISTICAS DA PLATAFORMA LOXISTICA INDUSTRIAL DE SALVATERRA - AS NEVES (PLISAN)

aparcadoiro aparcadoiro
- - plazas de . :
superficie superficie uso superficie uso aparcadoiro en necesario s/ necesario s/
industrial terciario parcela LOUGA- uso LOUGA- uso aparcadoiro en dominio
industrial terciario tblico s/ LOUGA
1/170m2c uso
m? edificables area total 25% sup. Edif industrial ud plazas ud plazas
1/100m2c uso 1/4 enuso | 1/5 en uso
terciario industrial terciario
CENTRO INTERMODAL: Cl 15.810,90 11.858,18 3.952,73 93 119 80 30 16
= AREA LOXISTICA INTERMODAL: LI 106.714,50 80.035,88 26.678,63 628 801 534 200 107
=
g AREA LOXISTICA E DE TRANSFORMACION - A: LT-A | 195.414,80 146.561,10 48.853,70 1.149 1.466 978 367 196
o
5 AREA LOXISTICA E DE TRANSFORMACION -B: LT-B | 236.197,50 177.148,13 59.049,38 1.389 1.772 1.181 443 236
=] AREA LOXISTICA E DE TRANSFORMACION - C: LT- C 65.028,60 48.771,45 16.257,15 383 488 326 122 65
AREA LOXISTICA EMPRESARIAL: LE 288.756,30 216.567,23 72.189,08 1.699 2.166 1.444 542 289
USO TERCIARIO CENTRO DE SERVICIOS: CS- 33.824,00 0,00 33.824,00 338 0 677 0 135
TOTAL AREAS DE ACTIVIDADE 941.746,60 680.941,95 260.804,65 5.679 6.812 5.220 1.703 1.044
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PLAZAS EN ORDENACION
MODIFICACION PUNTUAL PLAZAS S/ LOUGA
APARCADOIROS EN PARCELA 3.772
APARCAIRO ASOCIADO O VIARIO INTERIOR 2.132
TOTAL PARCELAS EN DOMINIO PUBLICO 5.904 2.747
PLAZAS DE APARCADOIRO EN PARCELAS 5.679
EQUIPAMENTO PUBLICO 658
TOTAL PLAZAS DE APARCADOIRO 12.241 12.032
Usos Superficie E(;?f?:;i;;:: d Superf. Edificable % (m’s)
Viario 151.477,00
S.G.viario, infraestructuras y paisaje|Zonas verdes de S.G. 157.460,00
Total SG 308.937,00
Viario interior servicio a parcelas 317.542,00
TOTAL| 626.479,00 20,27%
APARCAMIENTO EN PARCELAS 147.063,00 4,76%
RESERVA VIARIA 14.085,00 0,46%
ZONA VERDE
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE zoﬁgh\f::;??:; 343.522,00
DOMINIO Y USO PUBLICO COMPUTABLE 105.871,90
TOTAL 449.393,90 14,54%
EQUIPAMIENTO PUBLICO|EQUIP- 1 65.860,00 1 65.860,00
TOTAL 65.860,00 65.860,00 2,13%
PARCELA DE SERVICIOS PS-1 54.750,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-2 12.001,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-3 8.920,00
PARCELA DE SERVICIOS PS-4 6.569,00
TOTAL| 82.240,00 2,66%
Dominio publico ferroviario 24.865,00 0,80%

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA

3.091.429,90

100,00%
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7.- - TITULO CUARTO: REGULAMENTO INTERNO PARA A AUTORIZACION, CONTROL E SEGUIMENTO DE VERTEDURAS NON URBANAS A REDE DE
SUMIDOIROS

=  Augas Residuais

1. A producion de verteduras 4 rede de saneamento de augas pluviais ou fecais por parte das
instalacions e actividades que se desenvolvan no dmbito da Plataforma Loxistica, deberd
axustarse ao disposto na lexislacién vixente en materia de verteduras e proteccién ambiental de
leitos e en xeral do Dominio Publico Hidrdulico:

- DIRECTIVA 91/271/CEE sobre o tratamento das augas residuais urbanas.

- DECRETO 16/1987 (Galicia) do 14 de xaneiro de desefio técnico do Plan Hidroloxico das
concas intracomunitarias de Galicia.

- LEI9/2010, de 4 novembro, de augas de Galicia.

- Real Decreto Lexislativo 1/2016, do 16 de decembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de prevencién e control integrados da contaminacion

- REAL DECRETO 927/1988, do 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento da
Administracién Publica da auga e da Planificacién hidroldxica, o desenvolvemento dos
Titulos Il e Ill da Lei de Augas.

- REAL DECRETO 9/2008, do 11 de xaneiro, polo que se modifica parcialmente o
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico aprobado polo Real Decreto 849/1986, do
11 de abril, co fin de incorporar a lexislacion interna a Directiva do Consello 80/68/CEE
do 17 de decembro de 1979, relativa & proteccion das augas subterraneas contra a
contaminacion causada por determinadas substancias perigosas.

- Real Decreto 817/2015, do 11 de setembro, polo que se establecen os criterios de
seguimento e avaliacion do estado das augas superficiais e as normas de calidade
ambiental.

- REAL DECRETO LEXISLATIVO 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de Augas.

- REAL DECRETO 606/2003, do 23 de maio, polo que se modifica o Real Decreto
849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico, que desenvolve os Titulos preliminar, I, IV, V, VI e VIl da Lei 29/1985, do 2
de agosto, de Augas.

- Modificaciéons do texto refundido da Lei de Augas, aprobado por Real Decreto
Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo.

- Plan Hidroldxico de conca aprobado polo Real Decreto 1664/1998 do 24 de Xullo.
2. Todas as edificacidns da Plataforma Loxistica, calquera que sexa o seu uso, deberdn ter resolvido

o sistema de vertedura das suas augas residuais na forma tecnicamente posible que evite a
contaminacién do medio, ou a alteracidn dos sistemas de depuracion receptores das augas.
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3. A tal fin, todas as actividades industriais e de servizos, con instalacions dentro da Plataforma
Loxistica, estaran obrigadas a solicitar especificamente coa Licenza de Actividade, o permiso de
verteduras, para o que deberd entregarse a seguinte documentacion:

= Filiacion
a) Nome, numero da parcela, e domicilio social do titular do establecemento ou actividade.
b) Localizacidn e caracteristicas da instalacion ou actividade. Producidn.

c) Descricidon das actividades e procesos xeradores das verteduras.

d) Materias primas ou produtos utilizados como tales, indicando as cantidades en unidades
usuais.

e) Produtos finais e intermedios, si os houbese, consignando as cantidades en unidades
usuais asi como o ritmo de producion.

=  Verteduras.
Descricion do réxime de verteduras (horarios, duracién, caudal medio e punta, e variacidns
diarias, mensuais e estacionais, se puidese habelas), e caracteristicas dos mesmos, previo a
calquera tratamento.
=  Pretratamento.
Descricién dos sistemas de tratamento adoptados e do grao de eficacia prevista para os
mesmos, asi como a composicion final das verteduras descargadas, cos resultados da
analise de posta en marcha realizados no seu caso.
=  Planos.
a) Planos de situacion.

b) Planos da rede interior de recollida e instalacién de pretratamentos.

¢) Planos detallados das obras en conexidn, das arquetas de rexistros e dos dispositivos de
seguridade.

= Varios.

a) Volume de auga consumida polo proceso industrial.

b) Dispositivos de seguridade adoptados para prever accidentes nos elementos de
almacenamento de materias primas, compostos intermedios ou produtos elaborados
susceptibles de ser vertidos & rede de sumidoiros.

¢) E, en xeral, todos aqueles datos que o ente xestor considere necesarios, a efectos de
cofiecer todas as circunstancias e elementos involucrados nas verteduras de augas

residuais.

O permiso de vertedura emitirase sen prexuizo das autorizaciéns ou licenzas que haxan de conceder
outros organismos competentes na materia.
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4. O ente xestor autorizara a descarga a rede de saneamento, con suxeicion aos termos, limites e
condicidons que se indiquen na licenza de actividade.

5. Na licenza de actividade, contemplarase o permiso de verteduras, que se concedera
especificamente & industria, ao proceso 4 que se refira e caracteristicas da correspondente
vertedura. Calquera modificaciéon dos termos referidos esixira solicitar novamente o permiso de
verteduras.

6. O ente xestor non autorizara:

a) A apertura, a ampliacidon ou a modificacién dunha industria que non tefia o correspondente
permiso de verteduras.

b) A construcion, reparacion ou remodelacion dunha inxerencia que non tefia o correspondente
permiso de verteduras.

c) A posta en funcionamento de ningunha actividade industrial potencialmente contaminante, se
previamente non se aprobou, instalara e, no seu caso, comprobara polos entes xestores, a
eficacia e o correcto funcionamento dos pretratamientos nos termos requiridos na
correspondente Licenza de Actividade.

d) Acometidas a@ rede que non sexan independentes para cada industria. Cando isto non sexa
posible, debera propofierse como alternativa unha solucion tecnicamente adecuada.

7. A regulacién da contaminacion en orixe, mediante prohibicién ou limitacién na descarga de
verteduras, establécese cos seguintes propdsitos:

19 Protexer o leito receptor de calquera efecto prexudicial, crénico ou agudo, tanto para o
home como para os ecosistemas naturais.

22 Protexer a integridade e boa conservacion das instalaciéns de saneamento e depuracién.

8. O criterio de preservar a calidade ecoldoxica do medio receptor, asi como a seguridade das
instalacions de saneamento, definirase en base & concentracién de contaminantes para a sUa
descarga ao medio receptor de acordo coa lexislacién.

9. Queda totalmente prohibido descargar directa ou indirectamente, 4 rede de saneamento pluvial
ou fecal, calquera dos seguintes produtos:

a) Substancias sdlidas ou viscosas en cantidade ou dimensidns tales que sexan capaces de
causar a obstrucidn na corrente das augas nos sumidoiros ou obstaculizar os traballos
de conservacion e limpeza da rede.

b) Disolventes ou liquidos organicos inmiscibles en auga, combustibles, ou inflamables.

c) Gases ou vapores combustibles, inflamables, explosivos ou toxicos.

d) Graxas, ou aceites minerais ou vexetais, excedendo de 200 ppm, medidos como graxa
total.

e) Substancias sélidas potencialmente perigosas.

f)  Residuos industriais ou comerciais cunhas concentracions ou caracteristicas tdxicas ou
perigosas que requiran un tratamento especifico.

g) Liguidos que contefian produtos susceptibles de precipitar ou depositarse na rede de
sumidoiros ou de reaccionar coas augas desta, producindo substancias comprendidas
en calquera dos apartados do presente artigo.

h) Substancias que por elas mesmas ou como consecuencia de reaccions que tefian lugar
dentro da rede, tefian ou adquiran algunha propiedade corrosiva.

i) Substancias que poidan alterar negativamente dalgunha forma a capacidade de
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depuracién das instalacions depuradoras ou calquera outra instalacién de tratamento
previo das augas.
j) Calquera outros que determine a lexislacion vixente.

10. As medicions e determinacions seran realizadas baixo a supervisién técnica do ente xestor e a
cargo da propia instalacién industrial.

As determinacidns realizadas deberdn remitirse ao Concello, ao seu requirimento ou coa
frecuencia e forma que se especifique na Licenza de Actividade.

En todo caso, estas analises estaran a disposicion dos técnicos do ente xestor, responsables da
inspeccion e control das verteduras para o seu exame cando se produza. Por outra banda, o
Concello podera facer as suas propias determinaciéns cando asi o considere oportuno.

11. Toda instalacion que produza vertidos de augas residuais non domésticas, habera de colocar e
pofer a disposicién dos Servizos Técnicos do ente xestor, a efectos da determinacion da carga
contaminante, os seguintes dispositivos:

a. Arqueta de rexistro, que estara situada en cada albafial de descarga das verteduras
residuais, de facil acceso, libre de calquera interferencia e localizada augas abaixo antes
da descarga a rede. Haberan de enviarse ao ente xestor planos de situacidn da arqueta e
de aparellos complementarios para a sua identificacion e censo.

b. Mediciéon de caudais. Cada arqueta de rexistro dispofiera dos correspondentes
dispositivos para poder determinar os caudais de augas residuais.

c. No caso de que existan pretratamientos individuais ou colectivos legalmente
autorizados, habera de instalarse na saida dos afluentes depurados unha arqueta de
rexistro coas mesmas condicidns referidas en paragrafos anteriores.

12. Os Servizos Técnicos do ente xestor procederan a efectuar periodicamente ou a instancia dos
usuarios, inspeccions e controis das instalacidns de verteduras de augas residuais.
Para que os inspectores municipais ou da administracidn competente en materia de augas
poidan realizar as suas funcions de vixilancia e control, os titulares das instalacions estaran
obrigados, diante do persoal acreditado, a:

a. Facilitarlles, sen necesidade de comunicacion anticipada, o libre acceso aos locais ou
partes da instalacién que consideren adecuado para o cumprimento da stda misidn.

b. Facilitarlles a montaxe dos equipos, asi como permitirlles a utilizacién dos instrumentos
que a empresa utilice coa finalidade de autocontrol, especialmente aqueles para a
medicién de caudais de verteduras e toma de mostras, a efecto de realizar as
comprobacions que consideren adecuadas.

c. Eenxeral, facilitarlles o exercicio e cumprimento das suas funciéns.

Para conseguir unha adecuada regulacién das descargas de verteduras e actualizar periodicamente
as limitacions das mesmas e consecuentes autorizacions, o ente xestor debera:

e Elaborar un inventario dos Permisos de Verteduras concedidas.
e Comprobar periodicamente as verteduras na rede de sumidoiros.

13. Os titulares dos establecementos industriais que pola stia natureza poidan ocasionar descargas
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de verteduras que prexudiquen a integridade e correcto funcionamento das instalaciéns de
saneamento, haberan de adoptar as medidas protectoras necesarias para evitalas. Os proxectos
detallados destas medidas haberan de presentarse @ Administracion para a sta aprobacion. Isto
non eximirda ao titular das responsabilidades consecuentes diante dunha situacién de

emerxencia.

Se a situacidon de emerxencia producese o usuario debera pofiela urxentemente en cofiecemento
dos Servizos Municipais.

Posteriormente e nun prazo maximo de sete dias, o usuario remitira 3 Administracidon ou ente
xestor un informe onde detallaréd a data, hora e causa do accidente, e canta informacion
necesiten os Servizos Técnicos do ente xestor para elaborar unha correcta interpretacion do
ocorrido e avaliar as sUas consecuencias.
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